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Uvod
Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 4 tzemného pldnu obce Rakovice st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentédcii. SG spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie si potrebné dalSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 4, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prislusnej
kapitole. V zaviznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuju vyrezy jednotlivych vykresov Uzemného planu obce Rakovice, v
zneni zmien a doplnkov ¢. 1 - 3.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD. Ciselné oznalenie
rozvojovej plochy doplnku nadvézuje na oznacenie pouzité v zmenach a doplnkoch ¢. 3.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 4 zahfna rozsirenie obytného tizemia o rozvojova
plochu doplnku D7, situovani v bezprostrednej vazbe na existujtice zastavané iizemie obce
a obytné tzemie.

Rozvojova plocha doplnku D7 bude dopravne obsluhovana z miestnej cesty a napojena z
inzinierskych sieti, ktoré boli navrhované uz v doterajsej UPD. V zmenach a doplnkoch &. 4
nebolo preto potrebné osobitne riesit verejné dopravné a technické vybavenie.

Dalej sa dopliiaju aktudlne tdaje o demografickom v§voji a upravuju sa udaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 4 izemného planu obce Rakovice vyvolali poziadavky
obce a fyzickej osoby — vlastnika pozemkov.

Hlavnym cielom riesenia je vyuzit pre obytna funkciou zvyskova plochu v nadvaznosti na
zastavané tzemie obce, ako aj na dopravné a technické vybavenie navrhované uz v
doterajsej UPD.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Gzemného planu

Uzemny plan obce Rakovice bol schvileny uznesenim obecného zastupitelstva v
Rakoviciach ¢. 31/2010 dna 28. 05. 2010. Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Rakoviciach ¢. 75/2017 dnia 14. 12. 2017. Zmeny a doplnky ¢. 2
boli schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Rakoviciach ¢. 58/2019 dna 29. 10.
2019. Zmeny a doplnky ¢. 3 boli schvalené uznesenim obecného =zastupitelstva v
Rakoviciach ¢. 84/2021 dna 14.12.2021.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnoplanovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom dopliiaj.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 4 izemnoplanovacej dokumentécie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na izemny pldn obce
Rakovice, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Rakoviciach ¢.
13/2009 dna 29. 06. 2009.

Riesenie zmien a doplnkov pokracuje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na riesenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu obce (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného GUzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Bez zmien

(Od poslednych zmien a doplnkov UPD obce neboli schvdlené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Guzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tudajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 -- 2022 pocet
obyvatelov obce mierne vzrastol, ¢o bolo sp6sobené hlavne vysokym migra¢nym
prirastkom.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2022

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 8 6 18 7 602
2019 6 5 23 17 609
2020 6 3 16 11 617
2021 3 5 6 7 617
2022 4 5 16 6 626
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

Bez zmien

(Navrhom rozvojovej plochy doplnku D7 nedochadza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkcného vyuzitia iUzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tdzemnych zon sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D7 s vymerou 0,2599 ha sa zaraduje do obytného tizemia. V
uvedenej rozvojovej ploche je potrebné redpektovat biokoridor Sterusky potok o $irke 50 m

(25 m na kazdu stranu).

Tab.: Prehlad rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 4

Oznacenie rozvoj. plochy |Vymera v ha Funkéna izemna zéona | Hlavna funkcia

doplinku

D7 0,2599 obytné Uzemie byvanie v rodinnych
domoch

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaju
regulativy pre rozvojovi plochu doplnku D7:

Rozvojova plocha doplnku D7
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné

prevadzky, remeselno-vyrobné prevadzky)
* verejna zelen
* plochy $portu a rekreécie
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselna vyroba

* logistické prevadzky



v

* zivocisna vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla funkcnych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 4 sa navrhuje rozvojova plocha doplnku (s ozna¢enim D7) ako
roz$irenie obytného tizemia. Rozvojova plocha D7 ma kapacitu pre cca 3 rodinné domy. Pri
predpokladanej obloznosti 2,0 bude uvedeny prirastok bytového fondu predstavovat
prirastok 6 obyvatelov.

2.8 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Bez zmien

V zmenach a doplnkoch ¢. 4 izemného planu obce Rakovice sa vymedzuje zastavané

tzemie obce tak, Ze bude zahfnat aj:

* rozvojovu plochu doplnku D7

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych

komunikaciach

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:



* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov GUzemného systému
ekologickej stability/

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Bez zmien

(Rozvojova plocha dopinku D7 bude dopravne obsluhovana z miestnej cesty navrhovanej v
doterajsej UPD.)

2.12.2 Vodné hospodarstvo

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 4 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D7. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 4 bude
0,009 I/s.

(Pozndmka: Rozvojovu plochu doplnku D7 je mozZné napojit na vodovod a splaskovu kanalizaciu,

ktoré boli navrhované uz v doterajsej UPD.)



2.12.3 Energetika

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacity rozvojovej plochy doplnku D7 bude prirastok spotreby elektrickej
energie 10 kW. Rozvojova plocha doplnku D7 bude zédsobovana z nedalekej transformacnej
stanice TS 0065-003.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 4

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku
D7 3 10

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 11 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa dopliia nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 4 vyvola néroky na zasobovanie zemnym plynom v rozvojove;j
ploche doplnku D7 — prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu bude 7275 m®/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplinkov ¢. 4

Oznacenie plochy Kapacita (pocet b.j.) Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

zmeny / dopinku zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D7 3 4,2 7275

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQgsv= 1,4 nP/hod, RQus~ 2425 nm’/rok. Rozvojovu plochu dopinku D7 je mozZné napojit na
plynovod navrhovany uZ v doterajsej UPD.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové

plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polnohospodarskeho podneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrthom rozvojovej plochy doplnku D7 déjde k zédberom
polnohospodarskej pody s vymerou 0,2599 ha. Podla druhu pozemkov ide o ornt podu.
Rozvojova plocha doplnku D7 predstavuje zvyskovi plochu medzi existujicou zastavbou a
vodnym tokom, ktora nie je efektivne vyuzitelnd ako ornd pdda. Sticasne je priamo
obslizitelnda z verejného dopravného a technického vybavenia - existujiceho a
navrhovaného uZ v doterajéej UPD. Uvedenymi skutotnostami zd6vodiiujeme pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske téely. Dalgim dévodom je potreba
rozSirovania moznosti pre vystavbu rodinnych domov, vzhladom k pokracujicemu
vysokému zdujmu o vystavbu v obci, ktory dokladuje aj ststavny rast poctu obyvatelov

obce.

Prehlad o Struktare polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polhohospodarskej po6dy pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a doplnkov ¢. 4

Cislo | K.G. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo
D7 Rako- | byvanie |0,2599 |0,2599 |0247202 |0,2599 FO - I orna
vice /6. poda

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

1




2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢. 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky)
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3. Zavazna cast riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia

V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaju
regulativy pre rozvojovi plochu doplinku D7:

Rozvojova plocha doplnku D7
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné

prevadzky, remeselno-vyrobné prevadzky)

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreécie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba

* logistické prevadzky

* zivocisna vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Bez zmien
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3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplia sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojovu plochu doplnku D7

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

14



* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesSenie na urovni zény

Bez zmien
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