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Úvod

Metodika a spôsob riešenia zmien a doplnkov územného plánu

Zmeny a doplnky č. 2 územného plánu obce Čachtice sú vypracované v súlade so zákonom
č.  50/1976 Zb.  o  územnom plánovaní  a  stavebnom poriadku (stavebný zákon)  v znení

neskorších  predpisov,  ako  aj  s vyhláškou  č.  55/2001  Z.  z.  o územnoplánovacích
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.  Sú spracované ako samostatná príloha k

schválenej územnoplánovacej dokumentácii. Nakoľko ide o čiastkové modifikácie, nie je
účelné vypracovanie úplného znenia územnoplánovacej dokumentácie.

Textová  časť  je  spracovaná  vo  forme  odkazov  na  predmetnú  kapitolu,  podkapitolu,

prípadne odsek, ktoré sa menia alebo dopĺňajú. Úprava smernej časti územnoplánovacej
dokumentácie sa týka len niektorých kapitol textovej časti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.10,

2.12,  2.16.  V  ostatných  kapitolách  smernej  časti  nie  sú  potrebné  ďalšie  úpravy,  resp.
doterajšie riešenie sa vzťahuje aj na zmeny a doplnky č. 2, čo je vysvetlené v odôvodnení k

príslušnej kapitole. V záväznej časti sa zmena týka len kapitol 3.1, 3.5, 3.7, 3.8, 3.10. 

V  grafickej  časti  je  obsah zmien  a doplnkov  zakreslený  na  priesvitkách.  Podklad
priesvitiek  predstavujú  výrezy  jednotlivých  výkresov  v pôvodnom  znení.  Priesvitky

s podkladom sú vyhotovené v integrovanom tlačovom výstupe (výkres  so  zosvetleným
podkladom). Výkres č. 1 je bez zmien.

Metodika spracovania, názvy výkresov a kapitol v textovej časti, ako aj spôsob zobrazenia

javov vo výkresoch v  maximálnej  miere  vychádza z  doterajšej  ÚPD. Číselné označenie
rozvojových plôch nadväzuje na označenie použité v zmenách a doplnkoch č. 1.

Opis riešenia zmien a doplnkov

Návrh riešenia zmien a doplnkov č. 2 obsahuje:

• doplnenie rozvojových plôch D15, D16, D17, D21 pre funkčné využitie bývania v 

rodinných domoch, so zaradením do regulačného bloku B1

• doplnenie rozvojových plôch D18, D19 pre  funkčné využitie bývania v rodinných 
domoch – pre rozšírenie existujúcich usadlostí, so zaradením do regulačného bloku 

K2a

• doplnenie rozvojovej plochy D20 pre rozšírenie rozvojovej plochy doplnku D1 
navrhovanej v zmenách a doplnkoch č. 1, so zaradením do regulačného bloku R1

• zmenu funkčného využitia z plôch výroby a skladov na navrhované plochy 

občianskeho vybavenia - v rozsahu rozvojovej plochy Z2

• úpravu zakreslenia smerného funkčného využitia - stav pre skupinu pozemkov v 
regulačnom bloku C2 (z bývania na občianske vybavenie, ktoré je prípustným 

funkčným využívaním v danom regulačnom bloku C2: Centrálna zóna obce)

• návrh poldra pre protipovodňovú ochranu, s čím súvisí vypustenie rozvojovej 
plochy D9 (na mieste navrhovaného poldra)
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• zmenu trasovania a doplnenie navrhovaných miestnych ciest v pôvodne 
navrhovanej rozvojovej ploche č. 10 (v zmysle PD)

• doplnenie označenia existujúcich miestnych ciest ako verejnoprospešných stavieb 

rekonštrukcie a rozšírenia miestnych ciest (na ul. Pionierska, Teplica, Kamence, 
Osloboditeľov, prepoj Kamence – Komárno)

• doplnenie vetvy navrhovanej cyklotrasy popri železnici, v dopravne segregovanej 

trase mimo telesa cesty II/504, vrátane súvisiacej verejnoprospešnej stavby VD7

• doplnenie nových verejnoprospešných stavieb VP4 (suchý polder) a VP5 
(revitalizácia verejnej zelene v zmysle grafickej značky použitej v doterajšej ÚPD) a 

rozšírenie definície verejnoprospešnej stavby VP2 (rozšírenie aj na existujúci 
športový areál v zmysle grafickej značky použitej v doterajšej ÚPD)

• návrh súvisiacich líniových stavieb príslušného verejného dopravného vybavenia a 

verejnoprospešných stavieb

• spresnenie, úpravu a doplnenie záväzných regulatívov funkčného využívania 
územia

• úpravu regulatívu sklonu striech

• doplnenie aktuálnych údajov o demografickom vývoji

• úpravu údajov vyplývajúcich z legislatívnych zmien – týka sa ochranných pásiem

5



1. Základné údaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja územia a určenie problémov na riešenie

Obstaranie zmien a doplnkov č. 2 územného plánu obce Čachtice vyvolali požiadavky obce
a vlastníkov pozemkov na doplnenie rozvojových plôch menšieho rozsahu pre funkciu

bývania, rekreácie, na zmenu funkčného využitia, na umiestnenie stavieb protipovodňovej
ochrany, ako aj požiadavky na úpravy záväzných regulatívov.

Ďalej  bolo  potrebné  do  územnoplánovacej  dokumentácie  premietnuť  aktuálne

demografické údaje, úpravy a obmedzenia vyplývajúce z legislatívnych zmien.

1.2 Zhodnotenie doterajšieho územného plánu 

Územný  plán  obce  Čachtice bol  schválený  uznesením  obecného  zastupiteľstva  v
Čachticiach č. 66/2015 dňa 16. 09. 2015. Zmeny a doplnky č. 1 boli schválené uznesením

obecného zastupiteľstva v Čachticiach č. 90/2019 dňa 27. 06. 2019. 

Koncepcia  navrhnutá  v  doterajšej  územnoplánovacej  dokumentácii  je  naďalej  aktuálna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodným spôsobom dopĺňajú založenú koncepciu. 

1.3 Údaje o súlade riešenia územia so zadaním a so súborným stanoviskom z 
prerokovania konceptu

Navrhované riešenie zmien a doplnkov č.  2 územnoplánovacej dokumentácie je plne v

súlade s cieľmi a požiadavkami na riešenie, stanovenými v zadaní na územný plán obce
Čachtice,  ktoré  bolo  schválené  uznesením  obecného  zastupiteľstva  v  Čachticiach č.

129/2012 dňa  17.  12.  2012.  Taktiež  nie  je  v  rozpore  so  súborným  stanoviskom  z
prerokovania konceptu územného plánu obce Čachtice.

Riešenie zmien a doplnkov pokračuje v napĺňaní hlavných cieľov rozvoja územia. Je tiež v

súlade  s  požiadavkami  na  riešenie  jednotlivých  funkčných  subsystémov  obce  a
odvetvových koncepcii.
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2. Riešenie územného plánu - smerná časť

2.1 Vymedzenie riešeného územia

Bez zmien

2.2 Väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí územného plánu regiónu

Bez zmien

(Od  posledných  zmien  a  doplnkov  ÚPD  obce  neboli  schválené  žiadne  zmeny  a  doplnky
nadradenej ÚPD)

2.3 Širšie vzťahy a riešenie záujmového územia

Bez zmien

(Nedochádza k novým požiadavkám na riešenie záujmového územia obce ani širších vzťahov) 

2.4 Základné demografické, sociálne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Dopĺňa sa nový text a tabuľka, ktoré dokumentujú demografický vývoj obce v poslednom 
období:

Z aktualizácie  demografických  údajov vyplýva,  že  v  období  rokov  2018  --  2022  počet

obyvateľov obce poklesol v dôsledku vysokého prirodzeného úbytku, ktorý sa postupne
zvyšuje. Migračná bilancia bola v roku 2022 kladná a môže byť začiatkom nového trendu.

Tab.: Vývoj počtu obyvateľov, narodených, zomretých, prisťahovaných a odsťahovaných v obci 
v rokoch 2018 – 2022

Rok narodení zomrelí prisťahovaní odsťahovaní Počet obyvateľov
k 31.12. 

2018 38 35 59 62 3939

2019 29 43 46 66 3905

2020 40 59 44 46 3884

2021 30 50 31 60 3654

2022 22 39 67 51 3653

Zdroj: ŠÚSR
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2.5 Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Koncepcia kompozičného formovania sídla sa v regulatíve znižuje 
minimálna hodnota sklonu strechy zo 400 na 350

(Poznámka: V dôsledku zmien a doplnkov ÚPD nedochádza k zmene urbanistickej koncepcie) 

2.6 Návrh funkčného využitia územia obce

V podkapitole Určenie funkčných územných zón sa dopĺňa nasledovný text a tabuľka:

Rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21, navrhované v zmenách a doplnkoch č. 2,

sa zaraďujú do obytného územia pre účel bývania v rodinných domoch. Nachádzajú sa v
nadväznosti na zastavané územie obce, v prípade rozvojovej plochy doplnku D17 priamo v

zastavanom území  obce  a  v  prípade rozvojovej  plochy doplnku D21 v  nadväznosti  na
zastavané územie obce Častkovce. Rozvojové plochy doplnkov D18, D19 sú taktiež určené

pre funkčné využitie  bývania.  Lokalizované sú mimo zastavaného územia v Čachtickej
doline,  v  priamej  nadväznosti  na  existujúce  usadlosti,  za  účelom  ich  rozšírenia.

Rozvojovou  plochou  doplnku  D20  sa  rozšíri  rekreačné  územie  (predtým  navrhovanej
rozvojovej plochy doplnku D1).

Rozvojovou plochou zmeny Z2 sa vyčleňuje časť plochy výroby na plochu občianskeho

vybavenia, pričom priradenie k regulačnému bloku B1 sa týmto nemení.

Tab. Prehľad navrhovaných rozvojových plôch a ich funkčné využitie – podľa zmien a doplnkov č. 2

Označenie rozvoj. plochy Výmera v ha funkčná územná zóna

D15 0,4995 obytné územie

D16 0,5385 obytné územie

D17 0,1280 obytné územie

D18 0,1205 KEK mimo zastavaného územia obce

D19 0,1947 KEK mimo zastavaného územia obce

D20 1,2394 rekreačné územie

D21 2,4205 obytné územie

Z2 0,3370 obytné územie

V texte sa vypúšťa zmienka o rozvojovej ploche doplnku D9, ktorá sa v Zmenách a 
doplnkoch č. 2 vypúšťa

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B1 dopĺňa 
Vymedzenie o nasledovný text v novej odrážke:
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• rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21  a zmeny Z2 – podľa Zmien a 
doplnkov č. 2

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B1 v rámci 
Obmedzujúceho funkčného využívania v texte 2. odrážky vypúšťa text „do 200 m2 
zastavanej plochy“, pričom text  odrážky po úprave znie nasledovne:

• základná občianska vybavenosť lokálneho významu (služby, maloobchod, verejné 
stravovanie) 

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B2 v rámci 
Vymedzenia vypúšťa nasledovný text:

• rozvojová plocha doplnku D9 – podľa Zmien a doplnkov č. 1

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok R1 dopĺňa 
Vymedzenie o nasledovný text v novej odrážke:

• rozvojová plocha doplnku D20 – podľa Zmien a doplnkov č. 2

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok R1  v rámci 
Obmedzujúceho funkčného využívania dopĺňa text 4. odrážky tak, že text znie nasledovne 
(s vyznačením doplneného textu podčiarknutím):

• občianska vybavenosť na podporu rekreačných a športových aktivít (požičovne 
športových potrieb, občerstvenie, prechodné ubytovanie)

V podkapitole Regulácia funkčného využitia pre krajinnoekologické komplexy mimo 
zastavaného územia obce sa pre regulačný blok (komplex)  K2 v rámci Vymedzenia dopĺňa
text 2. odrážky tak, že znie nasledovne (s vyznačením doplneného textu podčiarknutím):

• a. časť v kontakte so zastavaným územím obce, existujúc  e stavby v Čachtickej   
doline a   rozvojov  é   plochy doplnkov D18, D19  

V podkapitole Regulácia funkčného využitia pre krajinnoekologické komplexy mimo 
zastavaného územia obce sa pre regulačný blok (komplex) K2 v rámci Obmedzujúceho 
funkčného využívania upravuje text 4. odrážky tak, že znie nasledovne:

• bývanie v hospodárskych usadlostiach – len existujúce a v rozvojových plochách 
doplnkov D18, D19
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2.7 Podrobný opis návrhu funkčného využitia územia podľa funkčných 
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Bývanie sa dopĺňa nasledovný text a tabuľka:

V zmenách a doplnkoch  č.  2  sa  pre  bývanie  v  rodinných  domoch,  resp.  usadlostiach
vymedzujú rozvojové  plochy doplnkov  D15,  D16,  D17,  D18,  D19,  D21 z čoho vyplýva

nárast kapacity bytového fondu o 26 bytových jednotiek. Pri predpokladanej obložnosti 2,5
obyvateľa na byt (ukazovateľ použitý v doterajšej ÚPD) dôjde k nárastu počtu obyvateľov o

65 obyvateľov.

Tab. Rekapitulácia prírastku bytového fondu – podľa  zmien a doplnkov č. 2

Lokalita / číslo rozvojovej plochy Kapacita – počet bytových 
jednotiek

Etapa

D15 3 I.

D16 5 I.

D17 1 I.

D18 1 I.

D19 1 I.

D21 15 I.

Spolu 26 I.

V podkapitole 2.7.1 Bývanie sa vypúšťa zmienka o rozvojovej ploche doplnku D9, ktorá sa 
v Zmenách a doplnkoch č. 2 vypúšťa

V podkapitole 2.7.2 Občianske vybavenie a sociálna infraštruktúra sa dopĺňa nasledovný 
text:

V zmenách  a doplnkoch  č.  2  sa  navrhuje  vytvorenie  sociálno-zdravotmého  zariadenia

komunitného typu. Pôjde o nízkokapacitné zariadenie pre 30 klientov (seniorov). Pre tento
účel je vymedzená rozvojová plocha zmeny Z2.

V podkapitole 2.7.4 Rekreácia a cestovný ruch sa dopĺňa nasledovný text:

V zmenách  a doplnkoch  č.  2  sa  počíta  s  rozšírením  pôvodne  navrhovanej  rozvojovej
plochy doplnku D1 o rozvojovú plochu doplnku D20, čím sa táto plocha rozšíri o cca 20%

a uvažovaný  denný  počet  návštevníkov  sa  úmerne  zvýši.  Celý  areál  má  byť  v  zmysle
aktuálneho investičného zámeru využívaný pre zážitkovú turistiku s ubytovaním.
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2.8 Vymedzenie zastavaného územia

Dopĺňa sa nová odrážka s nasledovným textom:

• rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D20, D21 – podľa Zmien a doplnkov č. 2

(Poznámka: rozvojová plocha doplnku D17 je súčasťou zastavaného územia obce a rozvojové
plochy doplnkov D18, D19 nie je možné zaradiť do zastavaného územia obce, nakoľko nadväzujú
na rozptýlenú zástavbu, vzdialenú od zastavaného územia obce)

2.9 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území

Definícia cestného ochranného pásma sa nahrádza nasledovným textom (z dôvodu 
novelizácie príslušnej legislatívy):

• cestné  ochranné  pásma  mimo zastavaného  územia  obce,  vymedzeného  platným

územným  plánom  obce  (v  zmysle  zákona  č.  135/1961  Zb.  o  pozemných
komunikáciách  v  znení  neskorších  predpisov  a  jeho  vykonávacej  vyhlášky  č.

35/1984 Zb.):

• ochranné pásmo cesty II. triedy - v šírke 25 m (od osi vozovky)

• ochranné pásmo cesty III. triedy - v šírke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pásmo telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 
telekomunikačnej siete sa nahrádza nasledovným textom (z dôvodu zmeny príslušnej 
legislatívy):

• ochranné pásma telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 

telekomunikačnej siete v zmysle zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických 
komunikáciách

Definícia ochranného pásma vodovodu a kanalizácie sa nahrádza nasledovným textom (z 
dôvodu novelizácie príslušnej legislatívy):

• ochranné pásmo vodovodu a kanalizácie (v zmysle zákona č. 442/2002 Z. z. o 
verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov) – 

vymedzené zvislými plochami vedenými po oboch stranách potrubia vedenými od 
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

• pri priemere potrubia do 500 mm vrátane – 1,8 m

• nad priemerom potrubia 500 mm – 3,0 m
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2.10 Návrh na riešenie záujmov obrany štátu, civilnej ochrany obyvateľstva, 
požiarnej ochrany a ochrany pred povodňami

V podkapitole Ochrana pred povodňami sa dopĺňa nasledovný text:

Na  ochranu  pred  povodňami  navrhujeme  vytvoriť  suchý  polder  medzi  tokmi  Horný
Dudváh a Dubová, poniže bytových domov. Odporúča sa tiež upraviť korytá priľahlých

tokov  na  prevedenie  zvýšených  prietokov,  vrátane  suchého  koryta  ako  možného
odtokového kanála.

(Poznámka: Na rozvojové plochy, dopĺňané v zmenách a doplnkoch č. 2, sa vzťahujú návrhy na
riešenie záujmov obrany štátu, civilnej ochrany obyvateľstva, požiarnej ochrany a ochrany pred
povodňami podľa doterajšej ÚPD)

2.11 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny, prvkov územného systému 
ekologickej stability a ekostabilizačných opatrení

Bez zmien

2.12 Návrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Verejné dopravné vybavenie, v podkapitole Miestne komunikácie sa 
dopĺňa nasledovný text:

Pre  zabezpečenie  dopravného  prístupu  do  rozvojovej  plochy  zmeny  Z2  sa  navrhuje

upokojená cesta funkčnej triedy D1 (s dĺžkou 62 m).

Ďalej  sa  v  zmenách  a  doplnkoch  č.  2  upravuje  trasovanie  navrhovanej miestnej cesty
funkčnej triedy  C2  v  rozvojovej  ploche  č.  10  tak,  že  sa  nahradí  dvomi  paralelnými

koridormi miestnych ciest funkčnej triedy C3, vedenými po okrajoch uvedenej rozvojovej
plochy.

(Poznámka:  Ostatné rozvojové plochy, navrhované v zmenách a doplnkoch č. 2, sú prístupné z
existujúcich miestnych ciest, resp. z cesty III/1229)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodárstvo, v podkapitole Výpočet potreby vody sa dopĺňa 
nasledovný text a tabuľka:

Návrh zmien a doplnkov č. 2 vyvolá nároky na zásobovanie pitnou vodou v rozvojových

plochách doplnkov D15, D16, D17, D20, D21 a v rozvojovej ploche zmeny Z2. Priemerná
potreba vody Qp, vyplývajúca zo zmien a doplnkov č. 2, bude 0,297 l/s.

12



Tab. Rekapitulácia potreby vody – podľa  zmien a doplnkov č. 2

Návrh. potreba vody  

Ročná potreba vody (m3/r) 9 353 m3/r

Priemerná potreba vody Qp (l/s)

bývanie 145 l/osoba/deň (= 145 x 65 l/deň)

sociálne služby 500 l/lôžko/deň (= 500 x 30 l/deň)

rekreácia: 60 l/osoba/deň (= 60 x 20 l/deň)

25 625 l/deň = 0,297 l/s

Max. denná potreba vody Qm (l/s) Qd = Qp x kd (1,6) 0,475 l/s

Max. hodinová potreba vody Qh (l/s)  Qd x kh (1,8) 0,854 l/s

(Poznámka: Výpočet potreby vody je prevedený v zmysle vyhlášky č. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovujú  podrobnosti  o  technických  požiadavkách  na  návrh,  projektovú  dokumentáciu  a
výstavbu verejných vodovodov a kanalizácií.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodárstvo, v podkapitole Návrh zásobovania pitnou vodou sa 
dopĺňa nasledovný text:

Verejný vodovod je potrebné vybudovať pre rozvojovú plochu doplnku D16. Vybuduje sa v

rovnakých parametroch ako sa navrhuje v doterajšej ÚPD, t.j. z rúr DN 100. 

(Poznámka:  Rozvojové  plochy  doplnkov  D15,  D17  a  zmeny  Z2  budú  napojené  na  existujúci
verejný vodovod – priamo, resp. prípojkami. V prípade rozvojových plôch doplnkov D18 a D19 pre
rozšírenie existujúcich usadlostí sa počíta  so zásobovaním vodou z domových studní. Rozvojovú
plochu D21 je možné napojiť z existujúceho verejného vodovodu v trase priľahlej miestnej cesty,
spadajúcej do k.ú. Častkovce.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodárstvo, v podkapitole Výpočet množstva splaškových 
odpadových vôd sa dopĺňa nasledovný text:

Priemerné  denné  množstvo  splaškových  odpadových  vôd,  vyplývajúce  z  kapacít

rozvojových plôch podľa zmien a doplnkov č. 2, bude zhodné s vypočítanou potrebou vody
Qp = 0,297 l/s.

(Poznámka:  V  zmenách  a  doplnkoch  č.  2  sa  rozšírenie  splaškovej  kanalizácie  nenavrhuje.
Rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17 a zmeny Z2 budú napojené na splaškovú kanalizáciu
navrhovanú v doterajšej ÚPD – priamo, resp. prípojkami. V prípade rozvojových plôch doplnkov
D18  a  D19  pre  rozšírenie  existujúcich  usadlostí  sa  počíta  s  budovaním,  resp.  rozšírením
nepriepustných žúmp. Rozvojovú plochu D21 je možné napojiť na kanalizáciu v trase priľahlej
miestnej cesty, spadajúcej do k.ú. Častkovce.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zásobovanie elektrickou energiou, v stati  
Výpočet energetickej bilancie sa dopĺňa nasledovný text a tabuľka:

Na základe kapacít rozvojových plôch doplnkov D15 – D19 a rozvojovej plochy zmeny Z2,

navrhovaných v zmenách a doplnkoch č. 2, bude prírastok spotreby elektrickej energie 192

13



kW. Uvedené nároky budú pokryté z  existujúcich transformačných staníc s využitím ich
kapacitných rezerv (pre rozvojovú plochu doplnku D21 z transformačnej stanice v obci

Častkovce).

Tab. Energetická bilancia spotreby elektrickej energie – podľa  zmien a doplnkov č. 2

Číslo rozvojovej plochy Kapacita Požadovaný výkon Pp (kW)

D15 3 b.j. 9

D16 5 b.j. 16

D17 1 b.j. 3

D18 1 b.j. 3

D19 1 b.j. 3

D20 20 návštev. 16

D21 15 b.j. 47

Z2 30 lôžok 95

Spolu 192

(Poznámka: Pri výpočte energetickej bilancie sa uvažovalo s požadovaným výkonom 10,5 kW na
1 bytovú jednotku, pri koeficiente súčasnosti ß = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zásobovanie plynom, v stati  Výpočet spotreby 
plynu sa dopĺňa nasledovný text a tabuľka:

Zásobovanie zemným plynom sa uvažuje v prípade rozvojových plôch doplnkov  D15 –

D17, D21 a rozvojovej plochy zmeny Z2,  navrhovaných v zmenách a doplnkoch č. 2. Na
základe  ich  kapacít  bude  prírastok  ročnej  spotreby  zemného  plynu  130 950  m3/rok.

Uvedené zvýšenie spotreby zemného plynu nevyvolá požiadavky na zvýšenie prepravného
výkonu príslušnej regulačnej stanice plynu ani na rekonštrukciu rozvodov plynu.

Tab. Bilancia prírastku spotreby zemného plynu – podľa  zmien a doplnkov č. 2

Číslo rozvoj. plochy Kapacita Max. hodinový odber 
zemného plynu QH 
(m3/hod)

Ročná spotreba 
zemného plynu QR 
(m3/rok)

D15 3 b.j. 4,2 7275

D16 5 b.j. 7 12125

D17 1 b.j. 1,4 2425

D21 15 b.j. 21 36375

Z2 30 lôžok 42 72750

Spolu 75,6 130950

(Poznámka:  Potreba zemného plynu bola  vypočítaná podľa  Technických  podmienok SPP,  kde
HQIBV= 1,4 m3/hod,  RQIBV= 2425 m3/rok.)
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V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zásobovanie plynom, v stati  Návrh riešenia 
zásobovania plynom sa dopĺňa nasledovný text:

Strednotlakový rozvod zemného plynu navrhujeme predĺžiť do rozvojovej plochy doplnku
D16. 

(Poznámka:  Rozvojové  plochy  doplnkov  D15,  D17  a  zmeny  Z2  budú  napojené  na  existujúci
plynovod – priamo,  resp.  prípojkami.  Rozvojovú plochu D21 je  možné napojiť  z  existujúceho
plynovodu v trase priľahlej miestnej cesty, spadajúcej do k.ú. Častkovce.).

(Poznámka:  Doterajšie riešenie v podkapitolách 2.12.4 Telekomunikačné a informačné siete sa
vzťahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenách a doplnkoch č. 2.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznačenie prieskumných území, chránených ložiskových 
území a dobývacích priestorov 

Bez zmien

2.15 Vymedzenie plôch vyžadujúcich zvýšenú ochranu

Bez zmien

(V súvislosti so zmenami a doplnkami ÚPD ani z iných dôvodov nie je potrebné vymedziť nové
plochy vyžadujúce zvýšenú ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho 
fondu a lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely

Dopĺňa sa nasledovný text a tabuľka:

V súvislosti  s návrhom rozvojových plôch doplnkov  D15,  D16,  D17,  D18,  D20,  D21 a

zmeny Z2 dôjde k záberom poľnohospodárskej pôdy o celkovej výmere 5,0078 ha. Návrh
zdôvodňujeme skutočnosťou, že všetky rozvojové plochy doplnkov využívajú existujúce

dopravné vybavenie,  priamo nadväzujú  na  zastavané územie  obce,  resp.  na  existujúcu
zástavbu,  prípadne  sú  lokalizované  priamo  zastavanom  území  obce  (rozvojová  plocha
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doplnku D17 a rozvojová plocha zmeny Z2). Rozvojová plocha doplnku D15 vypĺňa niku
medzi hranicami zastavaného územia, ktorú nie je efektívne využiť pre poľnohospodársku

výrobu.  Väčšinu  výmery  rozvojovej  plochy  doplnku  Z2  tvoria  zastavané  plochy,  len
zvyškové časti predstavujú záhrady - podľa druhu pozemku. Rozvojová plocha doplnku

D19  je  lokalizovaná  na  nepoľnohospodárskej  pôde  (ostatných  a  zastavaných  plochách
podľa  stavu  KN),  nedochádza  tu  preto  k  záberom  poľnohospodárskej  pôdy.  Rozvojová

plocha  doplnku  D20  rozširuje  rozvojovú  plochu  doplnku  D1,  navrhovanú  v
predchádzajúcich zmenách a doplnkoch tak, že zahŕňa celý pozemok vo vlastníctve obce.

Rozvojová plocha doplnku D21 priamo nadviaže na zastavané územie obce Častkovce s
obytnou zástavbou.

Vzhľadom k rozloženiu najkvalitnejších pôd v danom katastrálnom území v zmysle Nariadenia

vlády SR č. 58/2013 Z.z., nebolo možné vyhnúť sa záberom týchto pôd mimo zastavaného

územia obce (týka sa rozvojových plôch doplnkov D15, D18).

Tab. Prehľad o štruktúre poľnohospodárskej pôdy v lokalitách s uvažovaným použitím 
poľnohospodárskej pôdy pre nepoľnohospodárske účely – podľa  zmien a doplnkov č. 2

Číslo K.ú. Funkčné Výmera Predpokladaná výmera PP Užív Vybud. Čas. Iná 

Lok. využitie lokality spolu Z toho PP Hydr. etapa inform

v ha v ha Skupina 
BPEJ

výmera
ha

z toho 
v ZÚO

zariad. realiz

D15 Čach-
tice

bývanie 0,4995 0,4995 0102002
/2.

0,4995 FO – I.

D16 Čach-
tice

bývanie 0,5385 0,5385 0112003
/5.

0,5385 FO – I.

D17 Čach-
tice

bývanie 0,1280 0,0700 0102002
/2.

0,1280 0,0700 FO – I. časť 
ost.pl.

D18 Čach-
tice

bývanie 0,1205 0,1205 0202002
/2.

0,1205 FO – I.

D20 Čach-
tice

rekreá-
cia

1,2394 1,2483 0245402
/6.

1,2483 obec – I.

D21 Čach-
tice

bývanie 2,4205 2,4205 0244002
/3.

0230202
/7.

2,3944

0,0261

FO – I.

Z2 Čach-
tice

obč. 
vybav.

0,3370 0,1105 0112003
/5.

0,1105 0,1105 PO – I. časť 
zas.pl.

Spo-
lu 

5,0078

Vysvetlivky: ZÚO = zastavané územie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riešenia z hľadiska environmentálnych, 
ekonomických, sociálnych a územnotechnických dôsledkov

Bez zmien

(Zmeny  a  doplnky  č.  2  neprinášajú  významnejšie environmentálne,  ekonomické,  sociálne  a
územnotechnické dôsledky)
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3. Riešenie územného plánu – záväzná časť

3.1 Zásady a regulatívy priestor. usporiadania a funkčného využitia územia

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B1 dopĺňa 
Vymedzenie o nasledovný text v novej odrážke:

• rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21  a zmeny Z2 – podľa Zmien a 

doplnkov č. 2

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B1 v rámci 
Obmedzujúceho funkčného využívania v texte 2. odrážky vypúšťa text „do 200 m2 
zastavanej plochy“, pričom text  odrážky po úprave znie nasledovne:

• základná občianska vybavenosť lokálneho významu (služby, maloobchod, verejné 

stravovanie) 

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok B2 v rámci 
Vymedzenia vypúšťa nasledovný text:

• rozvojová plocha doplnku D9 – podľa Zmien a doplnkov č. 1

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok R1 dopĺňa 
Vymedzenie o nasledovný text v novej odrážke:

• rozvojová plocha doplnku D20 – podľa Zmien a doplnkov č. 2

V podkapitole Regulatívy funkčného využitia územia sa pre regulačný blok R1  v rámci 
Obmedzujúceho funkčného využívania dopĺňa text 4. odrážky tak, že text znie nasledovne 
(s vyznačením doplneného textu podčiarknutím):

• občianska vybavenosť na podporu rekreačných a športových aktivít (požičovne 

športových potrieb, občerstvenie, prechodné ubytovanie)

V podkapitole Regulácia funkčného využitia pre krajinnoekologické komplexy mimo 
zastavaného územia obce sa pre regulačný blok (komplex)  K2 v rámci Vymedzenia dopĺňa
text 2. odrážky tak, že znie nasledovne (s vyznačením doplneného textu podčiarknutím):

• a. časť v kontakte so zastavaným územím obce, existujúc  e stavby v Čachtickej   

doline a   rozvojov  é   plochy doplnkov D18, D19  
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V podkapitole Regulácia funkčného využitia pre krajinnoekologické komplexy mimo 
zastavaného územia obce sa pre regulačný blok (komplex) K2 v rámci Obmedzujúceho 
funkčného využívania upravuje text 4. odrážky tak, že znie nasledovne:

• bývanie v hospodárskych usadlostiach – len existujúce a v rozvojových plochách 

doplnkov D18, D19

3.2 Zásady a regulatívy pre umiestnenie občianskeho vybavenia 

Bez zmien

3.3 Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia 

Bez zmien

3.4 Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zásady a regulatívy pre zachovanie kultúrnohistorických hodnôt

V texte 5. odrážky sa v regulatíve znižuje minimálna hodnota sklonu strechy zo 400 na 350

3.6 Zásady a regulatívy pre starostlivosť o životné prostredie, ochranu 
a využívanie prírodných zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytváranie 
a udržiavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného územia

Dopĺňa sa nová odrážka s nasledovným textom:

• rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D20, D21 – podľa Zmien a doplnkov č. 2
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3.8 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných 
predpisov

Definícia cestného ochranného pásma sa nahrádza nasledovným textom (z dôvodu 
novelizácie príslušnej legislatívy):

• cestné  ochranné  pásma  mimo zastavaného  územia  obce,  vymedzeného  platným
územným  plánom  obce  (v  zmysle  zákona  č.  135/1961  Zb.  o  pozemných

komunikáciách  v  znení  neskorších  predpisov  a  jeho  vykonávacej  vyhlášky  č.
35/1984 Zb.):

• ochranné pásmo cesty II. triedy - v šírke 25 m (od osi vozovky)

• ochranné pásmo cesty III. triedy - v šírke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pásmo telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 
telekomunikačnej siete sa nahrádza nasledovným textom (z dôvodu zmeny príslušnej 
legislatívy):

• ochranné pásma telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 
telekomunikačnej siete v zmysle zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických 

komunikáciách

Definícia ochranného pásma vodovodu a kanalizácie sa nahrádza nasledovným textom (z 
dôvodu novelizácie príslušnej legislatívy):

• ochranné pásmo vodovodu a kanalizácie (v zmysle zákona č. 442/2002 Z. z. o 

verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov) – 
vymedzené zvislými plochami vedenými po oboch stranách potrubia vedenými od 

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

• pri priemere potrubia do 500 mm vrátane – 1,8 m

• nad priemerom potrubia 500 mm – 3,0 m

3.9 Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre vykonanie delenia a sceľovania 
pozemkov a pre asanáciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospešných stavieb

Upravuje sa definícia verejnoprospešnej stavby VP2 nasledovne (s vyznačením doplneného
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textu podčiarknutím):

• VP2: dobudovanie a rozšírenie športového areálu – v rozsahu areálu a rozvojovej 

plochy č. 19

Dopĺňajú sa nové verejnoprospešné stavby VP4, VP5:

• VP4: suchý polder

• VP5: revitalizácia verejnej zelene

(Poznámka: V zmenách a doplnkoch č. 2 sa ďalej aplikujú verejnoprospešné stavby VD1, VD2, 
VD7 – v zmysle ich definície podľa doterajšej ÚPD.)

3.11 Vymedzenie častí územia pre podrobnejšie riešenie na úrovni zóny

Bez zmien

3.12 Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb

Schéma sa dopĺňa v zmysle výkresov č. 2 a 3
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